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       บทที่ 1 

 

บทน า 
   

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 
 
 โครงการจดัสรรท่ีดิน เดอะแพลนท ์(ถลาง-เทพกระษตัรี) ของบริษทั พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) 
เขา้ข่ายโครงการท่ีตอ้งจดัท ารายงานผลกระทบส่ิงแวดลอ้มเบ้ืองตน้ ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม ดังนั้ นจึงได้จัดท ารายงานผลกระทบส่ิงแวดล้อมเบ้ืองต้น ยื่นต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ซ่ึงไดรั้บความเห็นชอบแลว้ตามหนังสือส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ี ทส 1010.5/7034 ลงวนัท่ี 7 มิถุนายน 2561 ดงัแสดงในภาคผนวก ก-1 
 โครงการจดัสรรท่ีดิน เดอะแพลนท์ (ถลาง-เทพกระษตัรี) ของบริษทั พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั 
(มหาชน) ตั้งอยู่ หมู่ท่ี 8 ต าบลเทพกระษตัรี อ าเภอถลาง จงัหวดัภูเก็ต เป็นโครงการประเภทจดัสรรท่ีดิน          
ขนาดกลาง รวมขนาดพ้ืนท่ีน ามาจดัสรร 45-3-56.4 ไร่ หรือ 73,425.60 ตารางเมตร 
 โครงการจดัสรรท่ีดิน เดอะแพลนท์ (ถลาง-เทพกระษตัรี) ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ไดว้่าจา้ง
หน่วยงานกลาง คือ บริษทั เอน็ไวร์โปร จ ากดั ดงัแสดงในภาคผนวก ก-2 ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกวา่ “Third Party” 
เป็นผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อมตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะด าเนินการ ตลอดจนเป็นผูจ้ัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ                      
ฉบับประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2568 (ระยะด าเนินการ) เพ่ือเสนอต่อหน่วยงานอนุญาต                      
(เทศบาลเมืองกะทู)้ และส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ต่อไป 
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1.2 รายละเอยีดของโครงการ 
 
 1.2.1 สถานที่ตั้งโครงการ 
 
 โครงการจดัสรรท่ีดิน เดอะแพลนท์ (ถลาง-เทพกระษตัรี) ตั้งอยู่ หมู่ท่ี 8 ต าบลเทพกระษตัรี อ าเภอ
ถลาง จงัหวดัภูเก็ต อยูใ่นพ้ืนท่ีองคก์ารบริหารส่วนต าบลเทพกระษตัรี ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการ ดงัแสดงในรูป
ที่  1-1 สภาพทั่วไปของพ้ืนท่ี และอาณาเขตติดต่อใกล้เคียงโดยรอบโครงการ ดังแสดงในรูปที่  1-2 มี
รายละเอียดดงัน้ี 
  
 ทิศเหนือ  ติดกบั  โครงการพฤกษาวิลล ์101 ถลาง-เทพกระษตัรี 
 ทิศใต ้  ติดกบั  ท่ีดินส่วนบุคคลอ่ืน (มีตน้ไมแ้ละวชัพืชปกคลุม) 
 ทิศตะวนัออก  ติดกบั  ถนนสายริมคลองเสน่ห์โพธ์ิ กวา้ง 7 เมตร รวมเขตทาง 
 ทิศตะวนัตก  ติดกบั  ถนนสาธารณประโยชน์ กวา้งประมาณ 6 เมตร 
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รูปที่ 1-1 แผนผังแสดงทีต่ั้งโครงการ 
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รูปที่ 1-2 บริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ
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1.2.2 การคมนาคมเข้าพ้ืนที่โครงการ 
 

การจราจรเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการจดัสรรท่ีดิน เดอะแพลนท์ (ถลาง-เทพกระษตัรี) สามารถเดินทางโดย
รถยนต ์ได ้2 เส้นทาง ดงัน้ี  

เส้นทางที่ 1 จากอนุสาวรียท์า้วเทพกระษตัรี ท้าวศรีสุนทร มุ่งหน้าสู่อ าเภอถลาง ตรงไปตาม
ตามถนนเทพกระษตัรี (402) ประมาณ 5.0 กิโลเมตร ให้เล้ียวซ้ายเขา้สู่บา้นพรุสมภาร ตรงไปเป็นระยะทาง
ประมาณ 750 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนริมคลองเสน่ห์โพธ์ิ และตรงไปเป็นอีกระยะทางประมาณ 
500 เมตร จะถึงพ้ืนท่ีโครงการตั้งอยูด่า้นขวามือ 

เส้นทางที่ 2 จากส่ีแยกเมืองใหม่ มุ่งหนา้สู่อ าเภอเมืองภูเก็ต ตรงไปตามถนนเทพกระษตัรี (402) 
ประมาณ 6.5 กิโลเมตร จากนั้นให้กลบัรถและขับตรงไปประมาณ 900 เมตร แล้วเล้ียวซ้ายเข้าสู่บ้าน 
พรุสมภาร ตรงไปเป็นระยะทางประมาณ 750 เมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนริมคลองเสน่ห์โพธ์ิ และตรง
ไปเป็นอีกระยะทางประมาณ 500 เมตร จะถึงพ้ืนท่ีโครงการตั้งอยูด่า้นขวามือ 
 

1.3 ประเภทโครงการ  
 

โครงการจดัสรรท่ีดิน เดอะแพลนท์ (ถลาง-เทพกระษตัรี) เป็นโครงการประกอบกิจการประเภท
จดัสรรท่ีดินขนาดกลาง เพ่ือการจดัจ าหน่ายพร้อมอาคาร ไดแ้ก่ บา้นเด่ียวสองชั้น และบา้นแฝดสองชั้น
นอกจากน้ีย ังจัดให้ มี พ้ืน ท่ีตั้ งส านักงานนิ ติบุคคล พ้ืน ท่ีตั้ งอาคารสโมสร พ้ืน ท่ีสวนสาธารณะ  
พ้ืนท่ีสวนหย่อม พ้ืนท่ีบ่อบ าบัดน ้ าเสีย และบ่อหน่วงน ้ า พ้ืนท่ีถนน ทางเท้า และร้ัวรอบโครงการ 
ดงัแสดงในรูปที่ 1-3 

 

            
 

รูปที่ 1-3 รูปแบบอาคารภายโครงการ 
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1.4 รายละเอียดการใช้พ้ืนที่โครงการ 
 

 โครงการจดัสรรท่ีดิน เดอะแพลนท ์(ถลาง-เทพกระษตัรี) เป็นโครงการจดัสรรบนพ้ืนท่ีขนาด 45-
3-56.4 ไร่ หรือ 18,356.40 ตารางวา หรือ 73,425.60 ตารางวา ประกอบดว้ยแปลงท่ีดินประเภทต่างๆ ดงัน้ี 

 - แปลงท่ีดินจดัจ าหน่ายพร้อมอาคาร จ านวน 225 แปลง  คิดเป็นเน้ือท่ี 28-2-11.40 ไร่ หรือ 
11,411.4 ตารางวา หรือ 45,645.60 ตารางเมตร 
 - พ้ืนท่ีสวนหยอ่ม 6 แห่ง คิดเป็นเน้ือท่ี 0-3-25.5 ไร่ หรือ 325.5 ตารางวา หรือ 1,302 ตารางเมตร 
 - พ้ืนท่ีสวนสาธารณะ คิดเป็นเน้ือท่ี 1-1-86.6 ไร่ หรือ 586.6 ตารางวา หรือ 2,346.4 ตารางเมตร 
 - พ้ืนท่ีสโมสร คิดเป็นเน้ือท่ี 0-1-87 ไร่ หรือ 187 ตารางวา หรือ 748 ตารางเมตร 
 - พ้ืนท่ีบ่อบ าบดัน ้าเสียและบ่อหน่วงน ้า คิดเป็นเน้ือท่ี 0-2-14.7 ไร่ หรือ 214.7 ตารางวา หรือ 858.8 
ตารางเมตร 
 - พ้ืนท่ีส านกังานนิติบุคคล คิดเป็นเน้ือท่ี 0-0-24.1 ไร่ หรือ 24.1 ตารางวา หรือ 96.4 ตารางเมตร 
 - พ้ืนท่ีพกัขยะรวม คิดเป็นเน้ือท่ี 0-0-1.9 ไร่ หรือ 1.9 ตารางวา หรือ 7.6 ตารางเมตร 
 - พ้ืนท่ีถนน ทางเทา้ และร้ัวรอบโครงการ คิดเป็นเน้ือท่ี 14-0-5.2 ไร่ หรือ 5,605.20 ตารางวา หรือ
2,420.80 ตารางเมตร 
 

1.5 น ้าใช้  
 

แหล่งน ้ าใช้ของโครงการ ใช้น ้ าจากการประปาส่วนภูมิภาค ส านักงานประปาภูเก็ต โดยมีท่อ
ประปาของโครงการต่อเขา้กบัท่อของการประปาส่วนภูมิภาค ผา่นมิเตอร์น ้า เพ่ือแจกจ่ายน ้าไปยงัถงัเก็บน ้า
ส ารองของบา้นแต่ละหลงั 
 

1.6 การบ าบัดน ้าเสีย 
 

 น ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรมในระยะด าเนินการ จะเข้าสู่ถังบ าบัดน ้ าเสียของบ้านแต่ละหลัง  
ดงัแสดงในรูปที่ 1-4 แลว้ปล่อยไปตามท่อระบายน ้ าคอนกรีตของโครงการ รวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ า
เสียรวมของโครงการ เป็นระบบเติมอากาศชนิดมีตวักลางยึดเกาะ และระบายลงบ่อตรวจคุณภาพน ้ า ก่อน
ระบายลงคลองสาธารณประโยชน์ ดงัแสดงในรูปที่ 1-5 
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รูปที่ 1-4 ถังบ าบัดน ้าเสียแบบส าเร็จรูป ส าหรับบ้านทุกหลงั  
 

         
 

 
 

รูปที่ 1-5 ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการ และบ่อตรวจคุณภาพน ้า 
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1.7 การใช้ไฟฟ้า  
 

 โครงการขอใช้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค สาขาถลาง โดยติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า       
เพ่ือลดแรงดนัต ่าก่อนจ่ายไฟฟ้าไปแต่ละแปลงยอ่ยผ่านสายไฟแรงต ่า  และติดตั้งเสาไฟฟ้าภายในโครงการ
ซ่ึงการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค สาขาถลาง มีความสามารถในการให้บริการไดอ้ย่างทัว่ถึง ดังนั้น จึงสามารถ
ใหบ้ริการแก่โครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ  
 

1.8 การระบายน ้า    
 

การระบายน ้าทิ้งและน ้าฝนออกนอกพ้ืนท่ีโครงการ โครงการจดัให้มีท่อระบายน ้าลอ้มรอบบริเวณ
พ้ืนท่ีโครงการ และจดัสร้างบ่อพกัน ้าชัว่คราวหรือบ่อดกัตะกอนดิน เพ่ือดกัเศษตะกอนดินใหจ้มตวัก่อนสูบ
ออกสู่คลองสาธารณประโยชน์ดา้นทิศตะวนัตกต่อไป ดงัแสดงในรูปที่ 1-6 

 

         
 

รูปที่ 1-6 ท่อระบาย 
 

1.9 การจัดการมูลฝอย   
 

โครงการจดัให้มีถงัขยะส าหรับบา้นทุกหลงั บริเวณดา้นหน้าบา้นของทุกหลงั และโครงการได้
วา่จา้งบริษทัเอกชนเขา้เก็บขนขยะจากถงัขยะของแต่ละบา้น และน าไปก าจดัต่อไป ดงัแสดงในรูปที่ 1-7 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ในรายงานผลกระทบส่ิงแวดล้อมเบื้องต้น                       
โครงการ จัดสรรที่ดิน เดอะแพลนท์ (ถลาง-เทพกระษัตรี) (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2568 

บริษัท เอ็นไวร์โปร จ ากัด  1-9 
 

           
 

รูปที่ 1-7 ถังขยะส าหรับบ้านทุกหลงั 
 

1.10 พ้ืนที่สีเขียว 
 

โครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ และมีการติดตั้งสปริงเกอร์รดน ้ าตน้ไมเ้พ่ือ
บ ารุงรักษาและเพ่ิมพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ ดงัแสดงในรูปที่ 1-78 

 

         
 

         
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ในรายงานผลกระทบส่ิงแวดล้อมเบื้องต้น                       
โครงการ จัดสรรที่ดิน เดอะแพลนท์ (ถลาง-เทพกระษัตรี) (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2568 

บริษัท เอ็นไวร์โปร จ ากัด  1-10 
 

         
 

รูปที่ 1-8 (ต่อ) พ้ืนที่สีเขียว 


